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ERZSEBETVAROS!
INGATLANGAZD2a Y 0DASI
NONPROFIT ZRT.

Bérbeszamitasi javaslat

2025. december 04-¢én irodankhoz megkeresés érkezett a 1076 Budapest Thokdly ut 30. A2 —
(HRSZ.: 33022/0/A/2) szam alatti utcai helyiség, bérld altal felujitasi munkalatok
bérbeszamitas targyaban.

A megkiildstt szamlak alapjan az alabbi tablazatba foglaltak szerinti §sszegeket javasoljuk

bérbeszamitasba.
sorszam/szamlaszam szamlazott tételek mennyiség | bekeriilési ktg. | elfogadva
netto
DJ-2023-6 Gree dual klimaberendezés és | 1db 1.000.000.-ft elfogadva
szerelés (hiité-fiit6 klima) |
 GYJ-20253 klima kiépitéshez aramhalézat 1db 150.000.-ft elfogadva

kialakitas anyag + munkadij
Fiirdéhelyiségben bojler
GYJ-2025-3 vezetékek megsziintetése, 1db 77.000.-ft elfogadva
elotérben uj bojler
aramellatasanak kialakitasa
anyag + munkadij

GYJ-2025-3 kotédobozok cseréje anyag + 1db 65.000.-ft elfogadva
- munkadij |
GYJ-2025-3 dugaszol6 aljzatok kialakitasa 1db 52.000.-ft elfogadva

8 ponton minden helyiségben
anyag + munkadij
régi aluminium vezetékek
GYJ-2025-3 cseréje, 1,5 mm2 MB-CU 1db 82.000.-ft elfogadva
vezetékekre anyag + munkadij
Fiirdo helyiségben teljes
nyomovezetékrendszer
ENG-2025-5 kiépitése, HHV és HMV. KPE 1db 247.000.-ft elfogadva
vizvezeték, anyag + munkadij
sarokszelepek, szakaszolo
vizelzar6

Fiirdé helyiségben szennyviz
vezetékrendszer kiépitése.
ENG-2025-5 KG110-es csdvezés, 1 db 192.000.-ft elfogadva
idomokkal, szigeteléssel. Padlo
dsszefolyd kialakitasa. anyag +

munkadij - ]
ENG-2025-5 Wc vizellatas kialakitasa anyag 1db 82.000.-ft elfogadva
+ munkadij

ENG-2025-5 vizméréhely kialakitasa anyag 1 db 102.000.-ft elfogadva
| + munkadij
Fiirdd helyiségben helyreéllitas |
ENG-2025-5 csdvezes utan, betonozas, 1db 259.000.-ft elfogadva
vizszigetelés, falazat
helyreallitasa Il
Villanyszerelés, 1076 Budapest
2025-2025-17 Thokoly at 30. 1 db 80.000.-ft elfogadva
JEGYZOKONYYV — Sorszam:
2025/152

1071 Budapest, Damjanich utca 12. e Iroda: 06-1/352-86-54 « Email: evin@evin.hu ¢ Web: www.evin.hu



ERZSEBETVARDSI
INGATLANGAZDALKODASI
NONPROFIT ZRT.

Bérbeszamitasba javasolt netté Osszeg: 2 388 000. -ft azaz: kétmillio
haromszaznyolcezer

Az elfogadott tételek értékniveld kategoridba tartoznak. A javaslat a bérbeszdmitds futam
idejére vonatkozoan semmilyen kotelezettséget, informdciot nem tartalmaz, a javasolt dsszeg
csak a teljes miiszaki tartalom megvaldsuldsa és dtvétele esetén érvényes.

Kérem a fentiek tudomasul vételét.

Budapest, 2026. 01. 27.

pdatidngazddikodasi
prgfi o

Gdszler Gabriella
Miiszaki igazgato

1071 Budapest, Damjanich utca 12. ¢ Iroda: 06-1/352-86-54 ¢ Email: evin@evin.hu  Web: www.evin.hu



Nyilatkozat

Alulirott Balassy Zsolt nyilatkozom, hogy az alabbi tablazatban foglalt tételekhez tartotd dsszegeket
Osszesen nettd 2.388 000. -ft azaz: kétmillio hdromszaznyolcezer forintot a 1076 Budapest Thokdly ut
30. A2 — HRSZ.: 33022/0/A/2 sz. Onkorményzati tulajdont bérleményem feltijitasara koltdttem.

sorszam/szamlaszam |

szamlazott tételek

DJ-2023-6

Gree dual klimaberendezés és

mennyiség

bekeriilési ktg nett6

GYJ-2025-3

szerelés (hiitd-fiitd klima)

1db

elfogadva

1.000.000.-ft

elfogadva

klima kiépitéshez aramhalozat
kialakitds anyag + munkadij

1db

GYJ-2025-3

Flird6helyiségben bojler
vezetékek megsziintetése,
el6térben 1ij bojler
aramellatasanak kialakitasa
anyag + munkadij

1db

150.000.-ft

elfogadva

77.000.-ft

elfogadva

GYJ-2025-3

kotédobozok cseréje anyag +
munkadij

1 db

65.000.-ft

elfogadva

GYJ-2025-3

GYJ-2025-3

dugaszol6 aljzatok kialakitasa
8 ponton minden helyiségben
anyag + munkadij

1db

52.000.-ft

elfogadva

régi aluminium vezetékek
cseréje, 1,5 mm2 MB-CU
vezetékekre anyag + munkadij

1db

82.000.-ft

elfogadva

ENG-2025-5

Fiird6 helyiségben teljes
nyomdvezetékrendszer
kiépitése, HHV és HMV. KPE
vizvezeték, anyag + munkadij
sarokszelepek, szakaszolo
vizelzaro

1db

247.000.-ft

elfogadva

ENG-2025-5

Fiird$ helyiségben szennyviz
vezetékrendszer kiépitése.
KGI110-es csovezes,
idomokkal, szigeteléssel. Padlo
6sszefolyd kialakitasa. anyag +
munkadij

1db

192.000.-ft

elfogadva

ENG-2025-5

We vizellatas kialakitasa anyag
+ munkadij

1db

82.000.-ft

elfogadva

ENG-2025-5

vizméréhely kialakitdsa anyag
+ munkadij

1db

ENG-2025-5

Fiird6 helyiségben helyreallitas
csOvezés utan, betonozas,
vizszigetelés, falazat
helyreallitasa

1db

102.000.-ft

elfogadva

259.000.-ft

elfogadva

2025-2025-17

Villanyszerelés, 1076 Budapest
Thokaly at 30.
JEGYZOKONYV - Sorszam:
2025/152

1db

80.000.-ft

elfogadva

.
—
44’4%3 y a8

Tisztelettel“Balassy Zsolt

Kérem a fentiek tudomasul vételét.

Budapest, 2025. januar 19.



Nyilatkozat

Alulirott Baldssy Zsolt Ev. (Sziil.: 1975 méjus 17. Cim: 1068 Budapest, FelsGerdésor u. 12-14.)

nyilatkozom, hogy a 1076 Budapest, Thoksly Gt 30.- HRSZ: 33022/0/A/2 sz. Onkormdnyzati tulajdond
bérleményem felujitdsa soran felszerelt klimaberendezésrsl lemondok. A berendezésre a
bérleménybdl valé kikoltozést kdvetSen nem tartok igényt.

Budabest,‘ 025 -12- 0‘ e =g

Balassy Zsolt Ev.

Bérlé



Déra Jénos, 55536118 Bank neve: QTP
1165 Budapest Bankszamlaszam:
Arany J4nos u. 96 1177316403564741
Adészam: 56840249-1-42
SZAMLA
Sorszam: DJ-2023-6
VEVO: Fizetési mad: kiiszpinz
Baléssv Zsolt Teljesftés dstuma: 2023.12.23.
1068 Budapest Kiallitas ddtuma: 2023.12.23.
Felsd Erddsor 12-14
Fizetési hatarido: 2 J2.23.
Adészam: 68532107-1-42 ey lists 023.12.23
Megnevezés Menny. Egységér Nettédr Afa  Afaérték Brutté &r
Gree dudl kiimaberendezésés ~ 1db 1000000 1000 oug/ AAM 0 1000000
szerelés S RESE R Y Crd
Osszesen: 1000 000 0 1000 000
Alanyi adémentes: 0
Osszesen:
1000 000 Ft
A szfimia aldirés és bétyegz8 nélkiil is érvényes!
A
A bizonylatot a Szdmiézz.hu készftette. Oldat 11 : szam'azz'hu



Gyenei Janos, 55339052

2084 Pilisszentivan
Szabadsag utca 137.

Addszam: 56669462-2-33

Bank neve: Otp
Bankszamlaszam:
-1174253721453795

SZAMLA

VEVO:

Baldssy Zsolt

1068 Budapest

Felsé Erdésor 12-14
Adészam: 68532107-1-42

Fizetési mad:
Teljesités datuma:
Kiallitas datuma:

Fizetési hataridé:

Sorszam: GYJ-2025-3

készpénz
2025.10.16.
2025.10.16.

2025.10.16.

-

Megnevezés Menny. Egységar Netté ar Afa Afaérték Brutto ar
Iroda vilégitds és dugaszolé 1db 325 000 325000 27% 87750 412 750
aljzat halézat felijitasa és
kiegészitése, vilagitotestek
csergje.

Klima elektromos betaplalas 1db 150 000 150 000 27% 40500 190 500
kiapitése.

Osszesen: 475000 128 250 603 250

afa 27 %: 128 250
Osszesen:
603 250 Ft
A szamla alairds és bélyegzd nélkit is érvényes!
A bizonylatot a Szamlazz.hu készitette. Oldal 11



Teljesitési igazolas
GYJ-2025-3 szamu szamlahoz

Megrendel&:
Balassy Zsolt EV.
Helyszin: 1076 Bp. Thokoly Gt 30.

Kivitelez6:

Gyenei Janos

2084 Pilisszentivan
Szabadsag utca 137.

Klima kiépitéshez aramhaldzat kialakitas
anyagar: 64.000.- \/ munkadij: 86.000.- = AS0.cce 4‘\(‘

FlrdShelységben bojler vezetékek megsziintetése elétérben Uj bojler aramellatdsanak kialakitasa
anyagar: 32.000.- / munkadij: 45.000.- == ’Tf-ccc ({

Kétddobozok cseréje
anyagar: 30.000.- munkadij: 35.000- = &3S .Cco £+

Dugaszol6 aljzatok kialakitdsa 8 ponton minden helyiségben
anyagar: 24.000.- munkadij: 28.000- = 5 .c¢o

Régi aluminium vezetékek cseréje, 1,5 mm2 MB-CU vezetékekre
anyagar: 24.000.- munkadij: 58.000.- = 82 Cc/ -FF

Régi lampatestek bontdsa, dj energia takarékos lampatestek kialakitasa

anyagar: 21.000.- munkadij: 28.000.-
Osszesen anyag nettd: 195.000.-
Osszesen munkadij nettd: 280.000.-
Nettd Osszesen: 475.000.-

Fizetendd bruttd végdsszeg:  603.250.- (27% Afa)

Az drak tartalmazzdk:
- Kiszallasok dijait
- Anyagok beszerzése és szallitasa
- Parkolas kozterleten

2025. oktdber 16.
Budapest



E.N.G. 2000. Bt.

2314 Haldsztelek Bankszamlaszam:

Erzsébet utca46. 11717009-22472795-00000000
Addszam: 20156945-1-13

SZAMLA

Sorszam: ENG-2025-5

VEVG: Fizetési méd: készpénz
Balassy Zsolt Teljesités datuma: 2025.05.06.
1068 Budapest Killitas datuma: 2025.05.06.

Felsé ErdSsor 12-14
Adészadm: 68532107-1-42

Fizetési hataridé: 2025.05.06.

Megnevezés Menny. Egységdr Netté ar Afa Afaérték Brutté ar
Vizszerelés 1db 1012 000 1012000 AAM 0 1012 000
Osszesen: 1012 000 0 1012 000

Alanyi adémentes: 0

Osszesen:
1012 000 Ft

A szdmla alairas és bélyegz6 nélkiil is érvényes!

A bizonylatot a MostSzdml&zz készitette. Oldal 11 E mOStszamlazz‘hu



Teljesitési igazolas
ENG-2025-5 szaml szamlahoz

Megrendeld: Kivitelezd:

Baldssy Zsolt EV. E.N.G 2000. Bt.

Helyszin: 1076 Bp. Thékély t 30. 2314 Haldsztelek Erzsébet utca 46
Uzlethelyiség asz: 20156945-1-13

Bontads

- aljzat, és oldalfali burkolat bontdsa

- régi vizvezetékek bontdsa

- aljzat bontdsa

anyagar: 34.000.- munkadij: 96.000.-

P2

Fiird6 helységben teljes nyomdévezeték rendszer kiépitése, HHV és HMV.

KPE vizvezeték, sarokszelepek, szakaszolé vizelzard.

anyagar: 52.000.- munkadfj: 195.000.- 7 — Q) 1¥.ccc Tt

Flird6 helységben szennyviz vezetékrendszer kiépitése.

KG 110-es csdvezés, idomokkal, szigeteléssel.

Padiédsszefolyd kialakitdsa.

anyagér: 18.000.- / munkadfj: 174.000.- / — A%, _ccC

We vizellatas kialakitasa

anyagar: 14.000.- ./~ munkadij: 68.000.-/ = X 7 .Ccc F+#

Vizmérdhely kialakitasa

-vésés

- méretezés

- revizids ajté beépitése ,

/ /

anyagar: 34.000.- s munkadij: 68.000.- 7 = MFE Gco ‘MI




Fiirdd helységben helyredllitas csévezés utan

betonozas

vizszigetelés

falazat helyredllitasa

/

anyagar: 71.000.- /. munkadfj: 188.000.- 7 — 268 .COC ¢
Osszesen anyag nettd: 223.000.-

Osszesen munkadij nettd: 789.000.-

Fizetendd végosszeg: 1.012.000.- (AAM)

Az 3rak tartalmazzék:
- Anyagok beszerzése és szallitasa
- Parkolds koéztertileten
- Egyéb organizdcids kiaddsok

Kelt:
2025. 05. 06.
Budapest




online |
SZamiliazo

program

e-SZAMLA
Sorszam: 2025-2025-17

Eladé: KOREN BELA
Magyarorszag 1085 BUDAPEST, BAROSS UTCA 36 4em. 7

Magyar adészam: 63209305-1-42
K6zbsségi adészam: HU69209305
Bankszamlaszam: 10404089-76544954-52541001

Pénzforgalmi elszamolas, Kisadozo

Vevd: Balassy Zsolt
Magyarorszag 106 Budapest, Fels6 Erd6sor 12-14,
FelsberdSsor sor 12-14

Fizetési mod: Készpénz Teljesités: 2025.12.01.

Keltezés: 2025.12.01.

Fizetési hatarido: 2025.12.01.

Pénznem: HUF

Mennyiségi Tételsor netto s Y
Tétel neve Mennyiség yiseg Afakulcs  Afadsszege . . ,  Ellenérték
egység érték / afaval eavii
gyiitt
Villanyszerelés. 1076 Budapest AAM 0,00 80 000,00 ‘u/ 80 000,00
Tohkaoly Gt 30 Jegyzokonyv
sorszama 2025/152
Alanyi adémentes, TESZOR: 432101, Adomentesség leirasa: Alanyi addmentes
Szamla dsszesito:
Szamla netto értéke 80 000,00 HUF
Afa szazaléka és értéke
AAM 0,00 HUF
Alanyi adémentes
Atharitott 4fa dsszege 0,00 HUF

Szamla brutté végosszege

80 000,00 HUF

Fizetend6 6sszeq:
80 000,00 HUF

Készilt: NAV Online Szamlazo program | szamlazo.nav.gov.hu

Oldalszam: 1/1



2 | Avizsgalat szama: 2025/152

‘ Lapszam:

1/10

KISFESZULTSEGU ENERGETIKAI BERENDEZES
IDOSZAKOS VILLAMOS BIZTONSAGI FELULVIZSGALATA

A vizsgalatnal alkalmazott jogszabalyok
és szabvanyok:

A vizsgalat targya:

Afeliilvizsgaltberendezés(ek):

A vizsgalatot megrendelte:
A megrendelés jele/kelte:
A feliilvizsgalatot végz6 cég neve:

A feltilvizsgalatot végz cég cime:
A fellilvizsgalat szama:

A feliilvizsgalat id6tartama:

40/2017.(XI1.4.) NGM rendelet (VMBSZ),
54/2014. (XIL5.) BM rendelet (OTSZ 5.2),
MSZ HD 60364-6,

1076 Budapest Thokoly ut 30. iizlethelység.
A fenti Uizlethelység er§saramu eszkozei.

Balassy Zsolt ev.
202512.01.

Koren Béla ev.

1085. Budapest, Baross utca 36.1V/7
2025/151

6,5 6ra

Felel6s feliilvizsgalo:

Koren Béla ev.

Felujit6 képzés(ek) szama:

Vizsgabizonyitvany(ok) szama: 1726057
Felujit6 képzés(ek) szama: -

Segitd kioktatott villanyszereld: Okordi Sandor
Vizsgabizonyitvany(ok) szama: 663367

Tartalom:
1. Min6sit6 irat
2. Mindsitési alapadatok
3.
4,
5. Mellékletek

A vizsgalati eredmények dsszefoglalasa
Részletes feliilvizsgalati jegyz6konyv

Ez a dokumentacié 10 oldalt tartalmaz.

Kelt: Budapest, 2025.12.01

Cégszeri aldiras: .........




| A vizsgalat szama: 2025/152 ‘ Lapszam: 2/10

KISFESZULTSEGU ENERGETIKAI BERENDEZES
IDOSZAKOS VILLAMOS BIZTONSAGI FELULVIZSGALATA

1. MINOSITO IRAT (12 otaap

A villamos energetikai kisfesziiltség(i berendezésén elvégeztiik a 40/2017. (XIL.4.) NGM
rendelet (VMBSZ) és az 54/2014. (XII. 5.) BM rendelet (OTSZ 5.2) el6irasai alapjan az
IDOSZAKONKENTI KOTELEZOEN ISMETLODO villamos biztonségi feliilvizsgalatot.

A feliilvizsgalat soran megallapitasra Keriilt:
A) Avizsgélt berendezés ltalanosan:
MEGFELELO

B) Kozvetlen élet-, illetve tlizveszélyt okozo hiba:
NINCS

C) Stlyos, soron kiviil javitand6 hibak:
NINCS

D) A szokasos karbantartdsok soran célszeri a kévetkezg hibakat kijavitani:

E) Legkés6bb a villamos berendezés kvetkezg felujitasakor célszer(i kijavitani a
kovetkezd hibakat:

A hibaelharitasra vonatkozé titemezés a feliilvizsgalé javaslata, a vonatkozo6 rendeletek
(OTSZ/VMBSZ) alapjan.

Ettol eltérd javitasi iitemezés az lizemeltetési vezetd feleldsségére torténhet.

Avizsgdlat dltal érintett berendezés-részek szabvdanyosak,

MEGFELELOEK

Jelen minésitést a feliilvizsgdlati dokumentdcid tovdbbi fejezetei és mellékletei alapozzdk
meg és a Mindsitd Irat azokkal egyiitt érvényes!




| Avizsgalat szama: 2025/152 | Lapszam:  3/10

KISFESZULTSEGU ENERGETIKAI BERENDEZES
IDOSZAKOS VILLAMOS BIZTONSAGI FELULVIZSGALATA

1. MINOSITO IRAT /2 o1da)

Ervénxességi feltételek:

o A vizsgalat kizarélag a megrendelésben részletezett, a kisér§ altal bemutatott villamos
szerkezetekre terjedt ki.

e Afelhasznaléi bels6 szabalyzatban részletezett rendeltetésszerii hasznalat.

* Jelen mindsité irat érvényes 2028.12.02-ig, vagy a berendezésen tortént els6
beavatkozasig!

Az érvényességi feltételek betartasa esetén a villamos berendezés kivetkez6 id6szakos
villamos biztonsagi feliilvizsgalatat: a kiadasi datumtél szamitott 3 éven beliil, legkés&bb:
2028.12.01-ig kell elvégezni.

az épiiletnek nem mindsiild miitirgy 50 kW-ot meghaladé csatlakozasi teljesitményti
villamos berendezésén,

a fazisonként 32 A-nél nagyobb névleges dramerdsségi tuldramvédelemmel korlatozott
villamos berendezésen,

a VMBSZ szerint lakdépiilet, kommunalis épiilet, valamint egyéb épiilet villamos
berendezésén, ha az munkahelynek minésiil,

O 0 K

>300 kg/l robbandsveszélyes (RV) osztilyi anyagot tartalmazé helyiségekben és
szabadtéren (korabban: A és B osztaly( helyiségek),

O

egyéb, itt nem szerepld esetekben,

o O o 0O

Megjegyzések, észrevételek, javaslatok:




| A vizsgalat szdma: 2025/152 ‘ Lapszam: 4/10

KISFESZULTSEGU ENERGETIKAI BERENDEZES
IDOSZAKOS VILLAMOS BIZTONSAGI FELULVIZSGALATA

2. MINOSITESI ALAPADATOK (2/2 oida)

Avillamos berendezés névleges fesziiltsége: 230/400V

A villamos halézat foldelési tipusa: TN-CS
Alapvet6 érintésvédelmi méd: Nullazasos érintésvédelem és VédGosszekotés

A feliilvizsgalt dramiités elleni védelmi médok és eszkozok:

A taplalas 6nmiikodd lekapcsolasa (TN-, / TT-, / IT-rendszer)

Kett8s vagy megerdésitett szigetelés

Villamos elvalasztas

SELV, PELV torpefesziiltség

Védé egyenpotencialu 6sszekotés, védGvezetdk, véddosszekots-vezetdk
Védelem foldeletlen helyi egyenpotenciald ésszekotéssel

OXNOOXO

Betéplalas: 5x10mm2
Tartalék energia: -
A berendezés létesitésének/legutolsé
feltjitAsanak évszama:
A rendelkezésiinkre bocsatott dokumentacidk:
A felilvizsgalattal kapcsolatos elirasok:
Jogszabdlyok: 1993. évi XCIII. munkavédelmi térvény,
191/2009. (1X.15.) Korm. rendelet,

54/2014. (X11.5.) BM rendelet (OTSZ 5.2),

10/2016. (IV.5.) NGM rendelet

40/2017.(X11.4.) NGM rendelet (VMBSZ) mddositott
34/2021 (V11.26.) ITM rendelet

| 23/2016 (VIL.7) NGM rendelet

Tiizvédelmi Miiszaki Irdnyelvek: | TvMI 7.5:2022.06.13.
TVMI 12.5:2022.06.13.
| TVMI 14.2:2022.06.13.

Szakdgi Miiszaki ElGirdsok: rSZME- VB 2021.06.09.

Szabvdnyok: MSZ HD 60364-6:2017 MSZ 453:1987
MSZ EN 60439
MEZA4T2019
MEL 20101005
MELLBS2 0T
MSZ 1585:2016
MEZ LU0




‘ A vizsgalat szama; 2025/152

| Lapszam: 5/10

KISFESZULTSEGU ENERGETIKAI BERENDEZES

IDOSZAKOS VILLAMOS BIZTONSAGI FELULVIZSGALATA

3. A vizsgalati eredmények 6sszefoglalasa (1,2 olda)

Azonosité adatok:

Vizsgalatok: az MSZ HD 60364-6:2017 szabvdny szerint
Jelmagyardzat: MF: Megfeleld ‘ NEM: Nem felel meg ‘ NA: A vizsgélat nem alkalmazhat6
Ellendrzés szemrevételezéssel:
A régzitett villamos berendezés szerkezetei Mindsités Megjegyzés
a) megfelelnek a vonatkozé termékszabvdny biztonsdgi kévetelményeinek (jellések, MF .
tanusitvdanyok és gydrtol informdciok alapjin)
b} az MSZ HD 60364 szabvdnysorozat és a gydrt6 el6irdsai szerinti akivdlasztdsuk és a MF )
szereléstik
c) épek és nincsen olyan ldthatd sériilésiik, amely csékkentené a biztonsdgot MF
Megtekintéses ellendrzések Mindésités Megjegyzés
a) az dramiités elleni védelem kialakitdsa (védelmi méd, nullavezetok, védo vezeték és
védadsszekotd-vezetok megléte, jeldlésiik, szétvdlasztdsuk és megfeleléségiik MF =
az MSZ HD 60364-4-41 és -5-54 sz. alapjdin)
b) tiizvédelmi dvintézkedések és héhatds elleni védelmek MF )
{az MSZ HD 60364-4-42 és az MSZ HD 60364-5-52 sz, 527. fej. alapjdn)
c) a vezet6k megfelelé megvdlasztdsa MF .
(az MSZ HD 60364-4-43 és az MSZ HD 60364-5-52 sz, 523. f. alapjin)
d) védelmi és ellenGrz0 eszkozok kivdlasztdsa és bedllitdsa MF .
(az MSZ HD 60364-5-53 52.536. [ alapjdn)
e) tilfesziiltségvédelmi eszkozok megléte és elhelyezése NA -
(az MSZ HD 60364-5-534 sz. alapjdn)
f) levdlaszto és kapcsold eszkézik megléte és elhelyezése MF =
(az MSZ HD 60364-5-53 sz. 536 alapjdn)
g) avillamos szerkezetek és védelmi modok kivdlasztdsa (az MSZ HD 60364-4-42 sz. 422. MF
fejezete, az MSZ EN 60529¢és az MSZ HD 60364-5-51 sz. 512.2. fejezete alapjdn) i
h) az N- és a PE-vezeté jelélése (MSZ HD 60364-5-5152.514.3. alapjdn) MF -
i) kapcsoldsi rajzok és figyelmeztetd feliratok megléte MF
(az MSZ HD 60364-5-51 sz. 514.5. fejezete alapjin)
j] dramkorék, készilékek, csatlakozo- és sorozatkapesok jelélése MF _
(az MSZ HD 60364-5-51 sz. 514. fejezete alapjdn)
k) a vezelGk csatlakozdsainak megfeleldsége (az MSZ HD 60364-5-52 sz. 526. fejezete alapjdn) MF -
1) foldelGk, PE-vezetsk és csatlakozdsuk (MSZ HD 60364-5-54 alapjdn) MF -
m) a szerkezetek kénnyen azonosithatok és a karbantartdshoz j6! hozzdférheték (MSZ HD MF i}
60364-5-51 sz. 513. és 514. f alapjin)
n) EMC elleni intézkedések (az MSZ HD 60364-4-44 sz. 444. f alapjdn) NA :
0) megérinthetd fémrészek csatlakoznak-e a foldel6 rendszerhez? MF -
(az MSZ HD 60364-4-41 sz. 411. f alapjan)
p) vezetékek, huzalozds (MSZ HD 60364-5-52 52.521.,522. f. alapjdn) MF =

Megjegyzések, észrevételek:
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3. A vizsgalati eredmények 6sszefoglalasa 2z oiday

Azonosito adatok:

Vizsgalatok: az MSZ HD 60364-6:2017 szabvdny szerint
Jelmagyardzat: MF: Megfeleld ‘ NEM: Nem felel meg ’ NA: A vizsgélat nem alkalmazhaté
Miiszeres vizsgdlatok: Mindsités Megjegyzés
a) a vezetdk folytonossaga (6.4.3.2. szakasz) MF -
b) a villamos berendezés szigetelési ellendallasa (6.4.3.3. szakasz) MF =

¢) SELV és PELV és a villamos elvalasztas védelmi médok

megvalositasa (6.4.3.4. szakasz) NA )
d) a padlézat és fal ellenéllasa/impedancidja (6.4.3.5. szakasz) NA -
e) a polaritas ellendrzése (6.4.3.6. szakasz) NA e
f) a taplalas onmiikddé lekapcesolasa (6.4.3.7. szakasz) MF ¥
g) akiegészit6 védelmek ellenérzése (6.4.3.8. szakasz) NA z
h) a fazissorrend ellendrzése (6.4.3.9. szakasz) MF =
i) izemszer( funkcidok és mikodés ellendrzése (6.4.3.10. szakasz) MF -
J) a fesziiltségesés ellendrzése (6.4.3.11. szakasz) MF -+

A vizsgalatok és mérések részletes eredményeit a dokumentaciénk tovabbi részei és a mellékletek
tartalmazzak

Megjegyzések,
észrevételek:
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4. Az OTSZ létesitési eloirasainak ellenorzése

Azonosit6 adatok:

feliilvizsgadlata 282.§, 284.§

Vizsgalatok: az 54/2014. (XIL.5.) BM rendelet (OTSZ 5.2) alapjdn
Jelmagyardzat: MF: Megfelel \ NEM: Nem felel meg | NA: A vizsgalat nem alkalmazhaté
Szemrevételezéses ellendrzés Mindsités Megjegyzés
a) Ervényes tizveszélyességi vagy kockdzati osztdlyba sorolds megléte 10.§, 12.§ MF
b) Gépészeti és villamos dtvezetések tomitése: 27.§ MF
¢) Biztonsdgi vildgitds megléte: 56.§(1) d, 57.§(1)c, 58.§(6), 113.§(2), 134.§(2), 146.§
.. 153.§ MF
d) Napelemek: kapcsolék, feliratok megléte 87.§ NA
e) Hé és fiist elleni védelem vezéri6tdbla megléte 89.§ NA
) Alagutak és felszin alatti vasutak specidlis el6irdsait teljesitették-e? 113.§(7)(8), NA
118.§(9), 121.§(4)(5), 122.§
g) Kbzponti, ill. részegységenkeénti tiizeseti lekapcsolds kialakitdsa. Csoportosan szerelt
kapcsolok és késziilékek jelolése 135.§ MF
h) Kézépfesziiltségrél tapldlt KK és MK o. épiiletek kévetelményei (lekapcsolds,
szdraztranszformdtor) 136.§ NA
i) Tlzeseti fogyasztok kialakitdsa, miikodGképessége 137.§, 138.§ NA
J) Villamvédelem NV vagy 274V megléte, ellendrzése, dokumentdldsa 139.§, 144.§,
279.§, 281§, NA
k) Elektrosztatikus feltoltodés elleni védelem, ellendrzése, dokumentdldsa * 145.§,
278§ NA
1) Beépitett tiizjelz6 berendezés, feliilvizsgdlata, dokumentdldsa ** 154.§, 164.§, 253.§,
261.§ NA
m) Beépitett tiizoltc berendezés, feliilvizsgdlata, dokumentdldsa ** 154.§, 160.§, 165.§,
166.§, 253.5, 254., 256.5, 262.§ NA
n) A villamos berendezés nem okoz gyijtdsveszélyt, kikapcsolds, levdlasztds. 200.§ MF
0) Villamos szerelési munka és dokumentdldsa PB-gdz cseretelepen 245.§(2)(4) NA
p) Tizvédelmi Miiszaki Megfelel6ségi Kézikonyv (TMMK) megléte, vezetése, MF

Megjegyzések:

*k) Az elektrosztatikus feltoltédés elleni védelmet -elektrosztatikai kockdzatelemzés alapjin a

robbandsveszélyes térségekben kell létesiteni!

**[), m) A beépitett tiizjelzd és tiizolté berendezések részietes ellendrzése nem feladata a feliilvizsgdlonak,
csak ezek erdsdrami betdpldldsa, a kdbelrendszerek tiizdllésdgi kévetelményeinek teljesiilésének

ellenérzése!

Megjegyzések a
TvMI-k alapjan:
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vizsgalat tipusa

5. A VMBSZ létesitési eloirasainak ellenorzése

Azonosit6 adatok:

Vizsgalatok: az MSZ EN 60364 szabvanysorozat targykorébe tartoz6 berendezéseken
Jelmagyardzat: MF: Megfeleld ‘ NEM: Nem felel meg l NA: A vizsgalat nem alkalmazhaté
Szemrevételezéses ellenérzés Mindsités Megjegyzés
1. Avillamos berendezések miiszaki biztonsdgi kévetelményei MF
3. Osszekot6 berendezések kivitelezése NA
3.1. Atkapcsolhaté vezeték szakaszok: fazissorrend NA
3.2. Osszekapcsolhaté vezetékszakaszok: pdrhuzamos kapcsoldsa NA
3.3. Nem azonos fdzishelyzetid hdlozatok dsszekétés tiltdsa NA
3.4. llletéktelenek mitkddtetésének megakaddlyozdsa MF
3.8. Eletveszélyt okozd tizemzavar esetén sziikséges intézkedések MF
3.10. Felhaszndloi belsé szabdlyzatok megléte MF
3.16. Osszekots berendezések kezelési utasitdsdnak megléte NA
3.22. Uj 6sszekotd berendezések: védbvezet§ kiépitése MF
3.23. Biztosito betétek értékeinek jelélése vagy kapcsoldsi rajz MF
4.1. Felvonuldsi tertiletek berendezéseinek biztonsdgos kivitele NA
4.2. Régzitetten bekitott berendezések tizembe helyezése MF
4.9. Aram-védékapcsoldk ellendrzése és bizonylatoldsa MF
4.10. Nem megfeleldségek javitdsa, ezek dokumentdldsa és megléte NA
6.1.2. Egyedi villamos szerkezetek: kivitelhez szilkséges nyilatkozatok MF
6.2. Javitds ut,dm' vizsgdlatokrol késziilt jegyz6kényvek meglétének és NA
tartalmdnak ellendrzése
Ajdnlott ellenérizni: Minésités Megjegyzés
Villamos szerkezetek:
Minden kisfesziiltségii villamos, illetve RB-kivitelll szerkezetre MF
igazolni kell a biztonsdgi kévetelmények teljestilését.
Az okmdnyok meglétét ellendrizni kell!
Kisfesziiltségii termékek: vizsgdlati tanilsitvdnyok, CE-j. alkalmazdsa. MF
Nagyfesziiltségif termékek: gydrtdi nyilatkozat, taniisitvdnyok NA
RB-kivitelii termékek: ATEX Tanusitvdnyok, EU-megfelelGségi NA

nyilatkozat, CE-jel alkalmazdsa

Megjegyzések:
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6. A védelmek ellenorzése

Jelen fejezet a villamos védelmek vizsgalati 6sszefoglaléban nem érintett kérdéseivel foglalkozik,
illetve azokat sziikség szerint kiegésziti, értékeli.

Balesetvédelem:

Tularamvédelem:

Megfeleld.

Aramiités elleni
védelem:

Megfeleld

Villamvédelem:

Feliilvizsgalatardl 1asd a mellékelt iratot ezen irat végén.

Tulfesziiltség-
védelem:

Létesitéskor nem volt kotelez6, kiépitése javasolt.

Fesziiltségcsokkenés
elleni védelem:

Megfelel6en megoldva, a vilagitasban nincs 6nmiikédé kikapcsolas

Elektrosztatikus
feltoltédés elleni
védelem:

Megjegyzések,
észrevételek:

A védelmek atfogé,
rendszerszintii
értékelése:

Megfeleld.
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7. Aramkérok leirdsa helyiségenként

Jelen fejezet rogziti a helyszini feltlvizsgélat soran megtekintett villamos szerkezeteket, aramkorok,
illetve helyiségek szerint:

Altalanos,

észrevételek:
Jellege: beltéri vilagitas - Eszlelt hidnyossag:Nincs - Védelmi szerv: B10,
Konnektor, ball: Jellege: beltéri - Eszlelt hidnyossag: nincs - Villamos berendezés: -
Védelmi szerv: B16
Konnektor, jobb: Jellege: beltéri — Eszlelt hidnyossag: nincs - Villamos berendezés-
Védelmi szerv: B16,
Konyha. Jellege Beltéri- Eszlelt hianyossag nincs. Védelmi szerv B16 Jellege: beltéri
vilagitas
Firdé WC, jellege Beltéri_ észlelt hidAnyossag nincs. Védelmi szerv B16 Jellege: beltéri
vilagitas B10
Bojler. Eszlelt hidnyossag nincs Védelmi szerv B16.

Megjegyzések,

észrevételek:
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Kérelem

Kérem, a mellékelt szamidk szerinti munkalatok kéltségének bérbeszamitassal torténé hozzajarulasat.

Budapest, % -12- 0‘

Koszdnettel:
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Balassy Zsolt Budapest, 2024. szeptember 10.
részére I.!ct.sz.:

Budapest Ugyintéz6: Karacs Gergd
Felsoerdésor utca 12-14. 2/10. ® +36 305299204

1068 @ karacs.gergoevin.hu

@ buildingrepairbp a gmail .com Targy: T'ulajdonost hozzajarulas

TULAJDONOSI HOZZAJARULAS

Az EVIN Erzsébetvérosi Ingatlangazdalkodési Nonprofit Zartkoriien Miik6d6 Részvénytarsasig
(roviditett cégnév: EVIN Nonprofit Zrt.) (1071 Budapest, Damjanich utca 12.; cégjegyzékszama:
01-10-043258; statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01; addszama: 12194528-2-42) nevében

hozzajirulok,

hogy a Budapest Fovaros VIL. keriilet Erzsébetvaros Onkorméanyzata kizarolagos tulajdonaban 1évé,
Budapest VII. keriilet Thokoly ut 30. — 33022/0/A/2 helyrajzi szdmd — nem lakds céljara
szolgald ingatlanban a Bérld, a tulajdonosi hozz4jarulas mellékleteként kezelt 2024. szeptember 10-

én elektronikus tton megkiildstt felgjitasi tervben szereplé munkalatokat elvégeztesse, az alabbi
feltételekkel:

- A Tulajdonosi hozzijarulds nem mentesit az egyéb, jogszabalyok altal eldirt engedélyek
beszerzése alol. Azokat az épittetd/bérld sajat koltségén koteles beszerezni és Tarsasagunk
szaméra bemutatni.

A kivitelezés sordn a kezel6i jogkorrel Osszefiiggd ellendrzési lehet6séget az EVIN
Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt. szimara Bérlé kételes biztositani.

- A helyiség elektromos halozatat érinté teljes vagy részleges feltjitasa/atalakitisa esetén
kotelez6en készitend6 érintésvédelmi jegyzokonyvet Tarsasagunk Miiszaki Irodajanak (Bp.,
VII. ker. Dohany u. 41. szam) kételes - annak elkésziiltét kdvetd 8 napon beliil -
megkiildeni.

- A vizesblokk felujitdsa/atalakitdsa soran — amennyiben érinti — a lefolydrendszer/vizhalozat
nyomvonalardl az eltakaras el6tt fotdodokumentacio készitése sziikséges. A vizesblokk
felujitasa esetén megfeleld vizszigetelést kell alkalmazni.

- A helyiség gazvezetékének/gaziizemit berendezéseinek elbontasa/megsziintetése vagy
felijitasa gazterv és MEO elkészittetése mellett lehetséges. A gaziizemii berendezések
cseréjét/lizembehelyezését regisztralt gazszerel6 végezheti, aki a munkarél megfeleldsséget
igazolé nyilatkozatot/jegyzokonyvet allit ki. A kivitelezésrdl késziilt dokumentumokat
Tarsasagunk Miiszaki Irodajanak sziikséges megkiildeni.
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- A fofalak,  valaszfal/ak, galéria  és  egyéb épiiletszerkezeti elemek
beépitése/athelyezése/elbontasa/atalakitasa a kijelolt ligyintézd eldzetes értesitése mellett
csak statikus szakember — igazolt — iranymutatasa alapjan kivitelezhetd.

- A helyiség kiilsé homlokzatat érinté munkakkal kapcsolatban (pl. nyilaszaro feljitas/csere,
klima kiiltéri egység, szelloztetd kivezetése) kérem, a Budapest Fovaros VII. keriilet
Erzsébetvaros Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 25/2017. (X. 09.) Snkormanyzati
rendelete Erzsébetvaros Varosképvédelmi Rendelete vonatkozé passzusait figyelemebe
venni, valamint a Tarsashaz eldirasait betartani!

- Klima hiités/flités rendszer kiépitése esetén, amennyiben a kiiltéri egység elhelyezése az
épiilet koz6s tulajdonat érinti, Ggy az el6z6 pontban ismertetett rendelet figyelembevétele
mellett a Tarsashdz kozgyiilési hatdrozata sziikséges. A kliméban keletkezé kondenzvizet a
helyiségen beliil sziikséges elvezetni!

- Az épiiletben, az épiilet kdrnyezetében, vagy a kozteriileten okozott karok teljes korti
helyreallitasanak lebonyolitasa és koltsége a kérelmezot terhelik.

- Felhivom szives figyelmét, hogy a munkalatok befejezésérol Tarsasagunk Miiszaki Irodajat
haladéktalanul koteles tajékoztatni.

A feltjitasi munkalatok kivitelezésének ellenérzésére az EVIN Nonprofit Zrt. Karacs Gerg6 miiszaki
tigyintézot jeloli ki (Bp., VIL ker. Dohany u. 41., tel.: 342-55-28, 341-03-03). Kérem a kivitelezési
munkak sordn a sziikséges személyi-, és vagyonvédelmi eléirasok betartasat figyelembe venni. A
munkalatok csak a vonatkozé munka- és tiizvédelmi rendeletek betartasaval végezhetdk el.

Kérem fentiek szives tudomasulvételét.

Budapest, 2024. szeptember 10. /

Tisztelettel: { i P\? w
{l, *m":{qﬂuﬂ&u‘loml proni.s

jobraklatmaicGyslin v. 12 )

\.._,___._.
EVIN Nonprofit Zrt.



Tisztelt Kardcsi Gergd (r!
Alulirott Baldssy Zsolt EV. tulajdonosi hozzdjarutdst szeretnék kérni a 1076 Bp. Thoksly ut 30.
33022/0/A/2 feliijitdsi munkdihoz.

-villanyhalézat részleges cseréje,

-hlit6-fiités rendszer kiépitése, kialakitdsa (Inverteres kifma)
-hideg-meleg burkolatok cseréje

-alapvezetékek; szerelvények teljes cseréje,

-j bojter beépitése

-nyitészarok feldjitdsa, mézoldsa

Eztton kérek tulajdonosi hozzdjérulést:a kovetkez6kben felsorolt munkak elvégzéséhez a1078

-Kiiltéren, kirakat biztonsagitiveg &s bejérati ajté biztonsdgiliveg cseréje, keretek javitdsa, csiszoldsa
mazolasa

-Flitéskorszer(sités miatt - elektromios flitésre vdltds - 4 kéménybe kotott
gézkonvektormegsziintetése, 4 gdzszolgéitatds lemondasa; gdzora leszerelése.

- hiit6-f(it6 kifma kiépitése és telepitése.
- vizéra ethelyezése.

- a fird6szoba f.el',tjjité’sa: Télj.es vizhalézat cseréje, Helyiség szigetelése, burkeldsa, (betonozas, aljzat
kiegyenlités) festése.

« herendezések cseréje, szerelvényezés: zuhanytdlca, mosds;, WG, villanybojler, csapok, csaptelepek
cseréje

- villanyhdlézat részleges cseréje, ] konnektorok kialakitésa, klima tdpbekotésének kiépitése, j
energiahatékony led Idampak fogadédsanak kialakitésa.

- Melegburkolat fektet_ése_, beton fogadd kialakitsa, szintezés aljzat kiegyenlitével a teljes
helységben (korszer( vizallo:lamindit padibburkolattat, szegélylécek kialakitdsaval)
e-mail:.buildingrepairbp@gmail.com

Tel: 06206638277

Budapest, 2024. 09. 02.

Koszonettel: //%/ﬂ W
a2
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Késziilt 202202, 1l napjana 4976, Budapest, //40‘0/7 ........... wtea /it tér

e

- =1 ’
...... ?)0 szam alatti, tulajdoni lap szerint 53012/1,’/0/,1 hrsz.-,alapité okirat szerint
?0 m2 alapteriiletii helyiség —egyiittesbdl

:(O m?2 alapteriilet(, LA_CQ-« megkézelithetdségi, &0%!*&/% jeldlési

... 02 alapterileth, ..o, MEGKOZEHNETESEZH, ovrrrrrvrssrrrs o JelOIESTE

£ .. m2 alaptertlett, ..o v megkBzelithetdsegh, oo jelolésd
... M2 Alapteriletd, ..., megkozelithetdSEgt, ... jelolési

helyiség(ek ) atadas- atvételérsl.

Jelen vannak:
Budapest Févaros VII keriilet Erzsébetvaros Onkormanyza megbl‘zésébzl teflré EVIN.N.Zrt. a

bérbeadsé ( tovabbiakban: Atadd ) képviseletében: EL«L (;r/J 1 <A ;&’?

Bérl6 ( tovabbiakban : Atvevd ): 36“\ ASsy ZSO U"
, t /
Név: oD\ ge(,; L1 )
Lakcim: 10(52 ‘F\xlzf’ T’ri?/{}-a"c’ ra/a"s.’iv (a4 . //2 ’/{LI
lgazolvanyszam: 55§Qg§k€

Atadé atadja, Atvevd pedig atveszi a kozottiik létrejott bérleti jogviszony alapjan a fent megjelslt
helyiséget, (helyiségeket). Atad6 nyilatkozattételre is felhatalmazott képvisel6je a helyiség (ek et
a felsorolt berendezési és felszerelési targyakkal és a bejarati ajtd kulcsaival egyiitt az Atvev6nek
(képviselGjének) atadja. Az Atvevé vagy nyilatkozattételre is felhatalmazott képviselGje a
helyiséget megtekintett allapotban atveszi és kijelenti, hogy a késGbbiekben sem timaszt
igényeket annak allapota és felszereltsége tekintetében.

A hefyiségb\en léx6 berendezések és felszerelési targyak:

do Uenevale balah [tk b zuhastilea, (4
tacalaal ) /

O TR sl e ST a—Y PEE— -

1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8654, 352-8655 Fax: 352-8679




o

I_'

EVIN Erzsébetvirosi Ingatlangazdalkodasr Nonprofit Zrt.

. = —_— e e R N

1. Gazora gyari 524’500‘? 'l © } “/l /L II. Gazora gyari sz e

..........................................

allasa:. ..... =S m3 allasas....o.ooeevnnnnss Lo, m3
L Villanyora gyari sz, 1900 §3. 1339 IRV illa Orey e acilse DL C

allasa:...0.h W 2.0 F. = kwh ANASE: . vveeeeee . o KWh
L.Vizdra gyari szgl730 2(;{ ............. I1. Vizora gyari sz:... Ll 1 g ?‘5—9

allasa:........ Y2 A m3 ANASA .o eeeeeee e s m3

Az Atvevé vallalja, hogy a fogyaszté valtozasinak be)elentese targyaban az illetékes
kézmiiszolgaltatok felé haladéktalanul eljar, amelyhez az Atad6 hozzéjaruldsat adja és az Atvevs
tudomasul veszi, hogy a fogyasztévaltozds atvezetésének id6pontjaig a mérdhelyek atvételkori
allapotahoz képest bekovetkezett valtozas miatt a szolgaltato(k) altal a vagyonkezelSre terhelt
fogyasztasi dfjakat az Atadé az Atvevére tovabb héritja. Atad6 hozzajarul, hogy az atvevd a
koziizemi szolgaltatokkal a kézszolgaltatéi szerz6dés megkotése, valamint az méréora atiras és
felszerelés {igyében eljarjon.

A helyiség(ek) allapota:
Nyilészérék: Ve ¢el(h l)n_lléy ‘}‘\0 V'O # Al 1’

Burkolatok: LAl I Cldadaa..duls f‘k S
Vakolat, festés,mazolas: \(.M..Lt& L‘Zlf L""\..SL.M , hl’ﬂ-?"ls Li&/‘i‘ V2l o

Egyéb me egvzqse!\ ( 2 . L7
H’hﬁf‘ €8s 4” $25... 4 Jog f[,O WA Ldesa Luf MC (o %ﬂ(a@m 14151'(

Budapest, ‘-—02(,0’1 £L7 .................

EVIN Nonprofit zr,
Damatag oo 2 0 V-
u 12, 7, /
........ e % ;""c‘”
Atado Atvevd

PNt R TE TR A e A ART R AR T ey St an R e 1A e TRy A T E e SR e B A T AT (T TEARAANS LAY PP

1071 Budapest Damjamch u. 12, Tel.: ‘%5’-86\4 352 8653 Fax: 352-8679



BERLETI SZERZODES

Nem lakas céljdra szolgald helyiség bérbeadéasa targyaban
amely Ietrejott az 1993.évi LXXVIIL. térvény és a Budapest Févaros VII. kerlilet Erzsébetvaros
Onkormanyzatanak vonatkozé mindenkor hatélyos rendelete alapjan.

SZ1: Vagyonkezelés.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440
1. Bérbeadd: Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata

1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

(adéigazgatasi szam: 15735708-2-42,

statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)
jelen okirat alairasanal képviseli az EVIN
Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12, Tel.: 352-8655
(addigazgatasi szam: 12194528-2-42,

statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

2. Bérl6(k): Balassy Zsolt
Lakcim: 1068 Budapest, Felséerddsor utca 12-14. 2/10.
Kézbesitési cim: 1068 Budapest, FelsGerddsor utca 12-14, 2/10.
Sziiletési hely, idé: Budapest, 1975.05.17.
Anyja neve: Kiss Katalin Lidia
Addbazonositd: 8395820313
Személyazonositd ig. szama: 585285KE

a tovabbiakban, mint Bérlé
Bérldi tevékenység: kereskedelem

3. Bérbeadodi hozzajarulds: PKB 74/2022. (1.18.) szam( hatarozataval hozzajarult a helyiség
bérbeadasahoz

4, Bérlet targya: Cim: 1076 Budapest, Thokdly at 30.
Hrsz.: 33022/0/A/2
70 m2 utcai féldszint

=z 7

5. Bérlet tartama: 2022.02.14. napjatél hatarozatlan idére

6. Bérleti dijak: 70 m? utcai foldszint i
Eves bérleti dij: 18.240,- Ft/m2/év + AFA .
Fizetend{ havi bérleti dij: 106.400,~- Ft/ho + AFA
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Viz + csatornadij: (atalany alap): 11,9 m3/h6 - a helyiségben felszerelt vizora hitelesitéséig
és annak Bérl6 nevére torténd atiratasaig.

Szerz6d§ felek a viz- és csatornadij ¢sszegét fix 526,- Ft/m3/hc’> fogyasztasra vetitve a mindenkor
hatalyos Févarosi Kdzgylilési rendeletben megallapitott hatésagi arral szamitott mértékben fogadjéak
el.

Amennyiben a bérld sajat koltségén mellékvizmérst szereltet fel, a szolgaltatoval a szolgaltatdsi
szerz6dést megkdti, és a szerzGdéskdtés tényét a bérbeadd felé igazolja, az e szerz6désben szerepld,
a szolgaltatas igénybevételének kezdete napjatél a hatdsdgi arral szamitott viz + csatornadij fizetési
kodtelezettsége megsziinik a bérbeadé felé.

A szerz8déskdtéskor hatélyos hatbsagi drral szamitott viz + csatornadij dsszege:

6.259, - Ft/hé + AFA

Osszesen: 112.659,- Ft/hé +AFA

Diifizetés kezdete: a helyiség birtokbaadasanak napja.

7. A bérbead6 a bérleményt a Bérld altal megismert, megtekintett és mindkét fél altal jol

ismert allapotaban, illetve berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatja a Bérlo
rendelkezésére. A Bérlé a jelen szerzddés alairasaval kijelenti, hogy a bérlemény sajat
céljaira megfeleld.
A helyiség Bérlé altali birtokbavételének, a jelen szerzédés 34. pontja szerinti
kozjegyz6bi okirat leadasatél szamitott 60 napon beliil kbtelez6en meg kell torténnie, a
Bérlé koteles a 2. és 14. pontban meghatarozott tevékenységét megkezdeni. A jelen
pontban meghatarozott hataridében térténé birtokba vétel eimulasztasa vagy
megsértése a jelen Szerzddés azonnali hatalyG felmondasara jogosité silyos
szerzddésszegésnek mindsiil, és a Bérbeadé - a meghidsulasi kétbér érvényesitése
mellett - élhet a rendkiviili felmondas jogaval.

8. A bérlemény birtokbaadisa atadas-atvételi jegyzékdnyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a bérl
részére torténd atadasaval torténik. A BérlS jogosult a kdzés teriiletek haszndlatdra a tobbi
tulajdonos, bérl§ zavarasa nélkill, tovabbd koteles a kbdzos teriilleteket a Bérbeadd Aaltal
meghatarozott rendeltetésszeri médon hasznalni, valamint nem jogosult a kdzds teriileteken
személyek vagy targyak elhelyezésére, illetve taroldséra, tovabba nem jogosult a kdzos terliletek
kizarélagos hasznélatara. A Bérl6 nem veheti igénybe a bérleményen kiviil elhelyezkedd ingatlan-
teriileteket, azok haszndlatara a Bérld nem jogosult.

A jegyz6kényvben rogziteni kell a bérleménnyel egyiitt Atadasra kerll5 berendezési és felszerelési
targyakat, a kbziizemi fogyasztasmérdk atadds-atvételkori alldsat, valamint a bérlemény miszaki
dllapotdra, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas voltdra vonatkozé megallapitdsokat. A
jegyzBkdnyvet a felek, vagy a képviseletitkben igazoltan eljaré személyek mindegyike koteles
alairdsaval hitelesiteni.

9. A Bérl6 koteles a Bérbeadét értesiteni, ha a Bérbeadét terhel8 munkalatok sziikségessége mertdl
fel, és kételes megengedni, hogy a Bérbeadd azokat elvégezze, tovdbba a karok elharitdsdhoz
szlkséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztidsdbdl eredé minden karért a Bérls felel.
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10.

11.

12.

13.

Bérld jelen szerzédés megkidtését megeldézdéen megfizetett 319.200,- Ft évadékot, a
Bérbeado K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403239-00033034-00000007 szadmd Letéti szamlajara,
amely Osszeg teljesitése a Bérlemény birtokba vételének feltétele. Az 6vadék a Bérls
szerz6déséhdl, illetve a mogéttes szabalyokbdl BérlSre haruld kotelezettségek nem teljesitése
esetén azok fedezeteként hasznalhaté fel, amennyiben a Bérl6 az arra valé felszélitast kévetd 15
napon belill kotelezettségének igazolt médon nem tett eleget.

A Felek megallapodnak abban, hogy az dvadék O6sszegét a Bérbeadd nem emeli a bérleti dij
emelésével egyidejlileg, tehdt az ovadék osszege a bérleti szerzGdés idStartama alatt nem
valtozik, kivéve azt az esetet, ha a Bérbeadd a jelen pontban irtak szerint az évadék teljes dsszegét
vagy valamennyi részét felhasznélja. Erre az esetre a Felek régzitik, hogy az dvadék 6sszegét a
Bérl§ koteles a mindenkor aktudlis bérleti dij hdromszoros dsszegére kiegésziteni, a Bérbeadd ez
irdnyl felszolitasatdl szamitott 5 (6t) munkanapon beliil.

A Bérl6 a jelen szerzGdés alairasaval mar most hozzajarulasat adja ahhoz, hogy amennyiben a
Bérbeaddnak a Bérlg altal esetlegesen ki nem fizetett bérleti dijbdl, vagy ki nem egyenlitett, a
Bérlemény fenntartasahoz kapcsolédé kéltségekbdl, tovabba esetleg a Bérleményhez kapcsolédd
egyéb, Bérlének felréhaté mulasztasbél, hanyagsagboél keletkezett karokbdl vagy egyébként a
Bérlét terheld koltségbdl ered6 kovetelése keletkezik a Bérldvel szemben, ezt a kbvetelését a
Bérbeadd az dvadékbdl kozvetlentl kielégitse, az dvadék 6sszegébdl levonja. A Bérbeadd jogosult
tovdbbéd az ovadék Gsszegét a Bérl6 altal okozott kdrok kijavitdsara felhaszndlni, a Bérld kiildn
irasos hozzajaruldsa nélkul is.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése stlyos szerz6désszegésnek mindgsiil.

Amennyiben Bérbeadd visszafizetési kodtelezettsége bedll, azaz a jogviszony tovabbi BérlGi fizetési
kotelezettség nélkili megsziinése esetén, a Bérbeadd koteles a jogszer(ien igénybe nem vett
6vadék dsszegét 30 (harminc) napon belll Bérl§ részére visszafizetni, kamatmentesen, miutan a
Bérlé a Bérleményt jogszerlien visszaszolgaltatta a Bérbead6 részére.

A Bérl6 a bérlemény hasznalataért a Bérbeadé részére bérleti dijat - a tovabbiakban helyiségbér
- fizet. A helyiségbér Bérl§ altali megfizetése Bérbead6é K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403239-
00033055-00000000 szamu pénzforgalmi szamlajara elére készpénz-atutaldsi megbizdas
formajaban torténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a targyhé 15. napjaig, elére, egy 6sszegben, a Bérbeadd altal
kiallitott szadmla ellenében esedékes,

Amennyiben a Bérl§ valamely fizetési kitelezettségével késedelembe esik, a késedelme idejére, a
megfizetni elmulasztott dsszeg utan koteles a Polgari Térvénykényvben meghatarozott mértéki
késedelmi kamatot is fizetni a Bérbeadé részére.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése sllyos szerz6désszegésnek mindsiil.

A szerz6d§ felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatarozott helyiségbér 6sszegét
minden év aprilis 1. napjatdl kezdddd hatallyal, a KSH altal el6zé évre megallapitott hivatalos
inflaciés ratanak megfeleléen a Bérbeadd egyoldaliian jogosult megemelni.

A szerz8dé felek megallapoddsa szerint a Bérl§ viseli - a bérleti jogviszony fennalldsa alatt - a
helyiségbérleti dijon fellil a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi kéltséget, killénésen a kdziizemi
szolgdltatdsok (gdz, viz, elektromos aram stb.) dijat, valamint a tarsashdz részére fizetendd
flitésdijat és szemétdijat.

A Bérl§ kifejezetten vallalja, hogy a kéziizemi méréorakra vonatkozd szerz8déseket a helyiség
birtokba adasatdl szamitott legkésébb 30 napon belll a sajat nevére atiratja, és ennek
megtdrténtét a Bérbeadd felé hitelt érdemliben (kbziizemi szerz6déssel) igazolja.

A Bérbeadd hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy a bérlemény kézlizemi mérdérainak szerzédései a

Bérl8re atirdsra keriiljenek.
A
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14.

15.

16.

17.

18.

A Bérl6 vallalja, hogy a koéziizemi szerzédések egy masolati példanyat (azok aldirasat kévetben
haladéktalanul) a Bérbeadd rendelkezesére bocsatja.

A Bérl6 kételes viselni tovabba az aldbbi koltségeket:

- aBérl§ altal a Bérlemény tekintetében fenntartandd biztositési koltségek (Bérleményre, illetve
a bérleménybe bevitt vagyontargyakra, ingdsdgokra vonatkozé biztositas stb.),

- a Bérlét terheli a Bérlemény rendeltetésszer(i haszndlatanak biztositdsadt meg nem haladd
karbantartasi, fenntartasi és javitasi munkak koltsége,

- aBérlét terheli a Bérlemény - ideértve az épiilet, bitorok, kert — birtokba adéskori dllapotanak
megfelel6 allapot megdrzéséhez, fenntartdsdhoz, tovabbd a Bérlemény takaritadsahoz
kapcsolddé valamennyi kéltség.,

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes
teljesitése sulyos szerzédésszegésnek mindsil.

A Bérlé a bérleményt kizardlag kereskedelem tevékenység céljdra haszndlhatja - a tovabbiakban
rendeltetésszer(i hasznalat, - a bérlemény barmely egyéb céli haszndlatdhoz, hasznositasahoz,
kilondsen a bérlemény albérletbe adasdhoz - a bérbeadd elbzetes irasbeli hozzadjarulasa
sziikséges.

Bérl3 tudomasul veszi, hogy a bérleményt kizardlag a Bérbeadd elbzetes irdsbeli hozzajarulasa
mellett  jogosult székhelyként/telephelyként/fidktelepként/kézponti  Ugyintézési  helyként
bejelenteni az illetékes hatdsdgok/cégbirésag felé.

....

felel.

A Bérl6 nem ruhézhatja at a bérleménnyel kapcsolatos jogait, igy - killbnosen, de nem kizardlag
- nem jogosuit a bériemény egy részét vagy egészét albérletbe, haszndlatba adni, birtokat vagy
tart6zkodas jogat dtengedni akar ellenszolgaltatas fejében, akar anélkil, kivéve, ha arra Bérbeadé
el6zetes, kifejezett, irasbeli engedélyt adott.

A Bé&rld kdteles a tevékenysége folytatasahoz sziikséges, jogszabdlyban meghatarozott hatdsagi
engedélyeket, és amennyiben a jogszabdly el8irja, a tarsashazkézosség, valamint az
Onkorményzat, mint tulajdonos hozzajaruléd nyilatkozatat beszerezni, az azokért vald felelésséget
a Bérbeado kifejezetten kizarja. A hivatkozott okiratok és hozzdjarulasok hidanyéban a tevékenység
folytatasa nem kezdhetd meg.

Amennyiben valamely hatdsag a szlikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkormanyzat a hozzajarulast megtagadia, illetve a tarsashaz jogszer{ien megtiltja a helyiségben

végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozza a bérlé altal kezdeményezett rendeltetésmod
valtozashoz, a bérd a bérbeaddval szemben semmiféle igényt, kovetelést nem tdmaszthat.

A Béri6 tudomadssal bir arrdl, hogy a hatéségi eljardsokban az Onkormanyzat, mint tulajdonos
vagy megbizottja hozzdjarulaséanak beszerzése nem mell§zhet8, ha épitési vagy atalakitasi munka
végzésére van szikség.

A szerz8d6 felek megéllapodnak abban, hogy a Bérid feladata - a bérlemény allagatél, allapotatol,
és felszereltségétdl fiiggben sziikség szerint - a bérleményt feldjitani, karbantartani, es azt
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa tenni.



19.

20.

21.

A Bérlé a bérleti jogviszony teljes id6tartama alatt sajét koltségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartdsarol,
feldjitasarol, potldsarol, illetSleg cseréjérél.

A Bérld koteles azonnal elharitani minden kart, ami tevékenységével, a bérlemény hasznalataval
dsszefliggésben keletkezett. Amennyiben a Bérl§, a Bérbeadd értesitése ellenére, az értesitésben
adott id6tartamon belll ennek nem tenne eleget, Ogy a bérbeadénak jogaban all a sziikséges
munkalatokat a bérlé koéltségére elvégeztetni. Ha a veszély fenyegetd, vagy a Bérl§ tartdzkodasi
helye ismeretlen, kilén értesitésre, illetve id6tartam megjelélésére nincs sziikség.

A Bérl6 az észlelést kdvetSen, koteles a Bérbeadét azonnal, de legkésébb az ok felmeriilését
kdvetd munkanapon értesiteni a bérleményben keletkezett minden karrdl, amelynek elharitdsa a
Bérbeado feladata. A késedelmes értesitésbdl szarmazé karokért a Bérl§ felelds. A Bérl6 tovabba
felelés, ha valamely hiba elharitasanak sziikségességérél nem, vagy nem idSben értesitette a
berbeadét, illetve siirgs esetben nem gondoskodott maga - a bérbeadd koltségére - a hiba
elharitasardl a bérbeadd egyidej(i értesitése mellett. A BérlS értesitését kévetd 5 (6t) munkanapon
beliil a bérbead6 koteles eljarni a bekovetkezett kar felmérése érdekében, illetSleg amennyiben
annak elharftdsa a bérbeadodi felelGsség kérébe esik, Ugy kételes a kér elhdritdsat a hivatkozott
hataridén bellil megkezdeni és a lehetd legrévidebb idén beliil, de legkés&bb a bérl6i bejelentéstsl
szamitott 10 (tiz) munkanapon beliil befejezni. Abban az esetben, amennyiben a kdr mértékére
tekintettel a hivatkozott hatarid6 kevésnek bizonyul, Ugy a Felek az elharitas hatdrideje
tekintetében kotelesek johiszem(i targyaldsokat folytatni és ennek eredményeként a hataridé
targyaban kézésen megegyezni a Bérl§ érdekeit szem eltt tartva.

Ha a Bérld a bérlemény, a bérleményhez tartozé berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatlanul olyan atalakitasi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a Bérbeadd vagy a hatosag
engedélye lett volna sziikséges, a bérbead6 kivansagara kételes az eredeti allapotot helyreallitani.

Bérlé tudomésul veszi, hogy kizarélag a Bérbeadd elSzetes irdsbeli hozzajarulasaval végezhet a
Bérleményben barmilyen &talakitast, épitési munkat.

A Bérl6 koteles az atadas-atvételi leltdrban szerepl8 berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozé berendezéseket rendeltetésiiknek megfelelfen hasznalni, a
berleményt, a bérleményhez tartozé berendezéseket, felszereléseket rendesen és rendszeresen
karbantartani, a szokdsos és a rendeltetésszer(i hasznalattal felmerild javitasi és fel(jitasi
munkalatokat sajat koltségén elvégeztetni.

A Bérl6 jelen kotelezettségét olyan idépontban és mddon kételes teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetéleg a berendezések allapota sziikségessé teszi.

A Bérlé felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozd berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznalat kdvetkezménye.

A Bérlé koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozé berendezési és felszerelési targyak
allagat, rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas voltat dvni, a bérleményt teljes kériien biztositani.

A biztositasi kotelezettség teljesitésének elmulasztdsabol eredé minden kérért a Bérlé felel. A Bérld
vallalja, hogy a jelen Szerz4dés teljesitése vonatkozasdban egy Magyarorszdgon bejegyzett
biztositonal biztositast (,Biztositas”) kot, amely kiterjed vagyonbiztositdsra a bérlemény
berendezési, felszerelési targyai vonatkozasaban; ,all risk” (munkaltatdi, harmadik személyekkel
szembeni, polgari és szakmai, stb.) felelésségbiztositasra. A Biztositdsnak ki kell terjednie a Bérl6
kdzrem(ikdddi és alkalmazottai altal okozott karokra is. A Bér§ véllalja, hogy a Biztositasra
vonatkozé biztositasi szerzGdést — a Biztositas altal igazoltan atvett biztositasi ajanlat masolatat
- bemutatja a Bérbeaddnak. A Bérl§ a biztositasi szerzGdés/kdtvény egy példanyat kiteles atadni
Bérbead6 részére.

A Bérlé koteles a Biztositast a szerz8dés idStartama + 30 (harminc) nap idétartam alatt
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folyamatosan fenntartani. A Bérl§ ktelezettséget vallal tovabba a biztositasi kétvényekben foglalt
feltételek teljesitésére, a biztositasi dijak el&irt fizetésére, a biztositas fenntartédsara a jelen
Szerz4dés, és a biztositd feltételei szerint, valamint a biztositds idejének folyamatos
meghosszabbitdsara annak érdekében, hogy az a bérleti id6szak egészére érvényes legyen. A
Bérlé koteles a biztositott id8szak lejérta el6tt legkésébb 30 (harminc) nappal meghosszabbitani
a Biztositast a kdvetkez® biztositasi periddusra, és az errdl sz6l6 igazoldst - a biztositott idészak
megszlinéséig - Bérbeadonak eljuttatni.

A Bérl6 kotelezettséget véllal arra, hogy a Szerzddés idStartama soran bekdvetkezd bérmely
kareseményt haladéktalanul bejelenti a Bérbeaddnak. Az ilyen bejelentés elmulasztasanak
kévetkezményeit a Bérld viseli, illetve az ilyen bejelentés megtérténtét a Bérlé kételes bizonyitani.
A Felek rogzitik, hogy a Biztositds érvényesitése a karok csokkentését eredményezi, de nem jelenti
a Bérlé kotelezettségeinek megsziinését.

A bérbeadd

- a bérl6 sziikségtelen haboritdsa nélkiil évente ellenérizheti a hasznalatot, melynek idpontjat
koteles a Bérlével, legkésdbb az ellenérzést megel6z6 harmadik napig kdzdini. Az
ellenérzés végrehajtasat a Bérl6 koteles lehetbvé tenni; A Bérbeadd ellendrzési joga kiterjed
kilénésen arra, hogy a Bérl6 szerz8désszer(ien jar-e el, a bérleményt rendeltetésszeriien
hasznélja-e, annak allagat megdvja-e. Az ellenérzés sordn Bérbeadd a Bérlé kozrem(ikédSihez,
alkalmazottjaihoz kérdéseket intézhet, téliik informaciot kérhet, amely kérésnek a kozremiiksdék,
alkalmazottak kételesek eleget tenni. Bérbeadd a Bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil koteles
eljarni.

- kdvetelheti a rendeltetésellenes hasznélat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznalatbdl eredd
karanak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznélat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd veszély
stlyossédga miatt az abbahagyas kdvetelése sem vezetne célra, a bérieti szerzédést rendkivilli
felmonddssal megsziintetheti, és kartéritést kovetelhet.

A bérbeadét a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig — amennyiben annak dsszege az dvadékot
meghaladja - a bérldnek a bérlemény teriiletén levé vagyontargyain zalogjog illeti meg. A
bérbeadd mindaddig, amig e zalogjoga fennall, megakadalyozhatja a zilogjoggal terhelt
vagyontérgyak elszallitasat. E vagyontargyaknak a bérleménybdl valé elszéllitdsahoz a Bérbeadd
elézetes irasbeli engedélyére van sziikség. Amennyiben a zalogtargyakat harmadik személynek
elzdlogositjdk, err6l a Bérlé koételes haladéktalanul értesiteni a Bérbeadot. Az értesités
elmulasztasabél vagy a zdlogtargyak szerzddésellenes elszallitasabdl a Bérbeadonal keletkezett
kar megtéritése a Bérld kotelezettsége. Amennyiben Bérl§ a zalogjoggal terhelt dolgot a Bérbeadd
engedélye nélkill elszillitja és mas megfeleld biztositékot nem nyujt, a Bérbeadd kdvetelheti a
dolognak a Bérl6 koltségén valé visszaszallitasat. A dolog visszaszallitdsaval a zalogjog feléled.

A Bérl6 kotbér fizetésére koételes az alabbi kotelezettségek teljesitésének késedelme vagy
elmulasztdsa esetén:

- Ovadék visszapotldsa

- helyiségbér, lizemeltetési koltségek medfizetése

A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérl6 nem tartja be a fentiekben megjeldlt
kotelezettségei vonatkozasaban elirt hataridSt és azokat Bérbeadéi felhivasra sem teljesiti (a
tovdbbiakban: ,Kétbér") Ugy Kotbér fizetésére kételes, amely Kétbér egy naptari napra esd
mértéke a havi helyiségbér nettdé dsszegének 2 %-a (kettd szézaléka), amelyet a Bérld koteles
megfizetni a késedelmes teljesités orvosldsaig fennallé id6szak minden napja utan.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérl§ a bérleményt a 7. pontban meghatarozott
hatéridSig nem veszi birtokba, tigy meghidsulasi kétbér cimén egy havi helyiségbér megfizetésére
kételes a Bérbeadd ezirdny( irasbeli felhivasanak kézhezvételétdl szamitott 8 (nyolc) napon beldl.
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Felek megéilapodnak abban, hogy a hatdrozott idétartamra kotott, vagy a feltétel
bekdvetkezésével megsz(ing szerz6dés esetén a hatdrozott id6 elteltével vagy a feltétel
bekovetkezésével a bérleti szerz6dés abban az esetben is megszlinik — és nem alakul &t
hatdrozatlan idStartamiva, ha a bérlé a bérleményt tovabb hasznélja, és az ellen a bérbeadd a
megszlinést kévetd tizendt (15) napon beldl nem tiltakozik, amely esetben a Bérl6 a jogosulatlan
haszndlat miatt a Budapest Févdros VII. kerillet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képvisels-
testlletének 12/2012, (II1.26.) dnkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dijat koteles
fizetni havonta.

A bérleti szerz6dés barmelyik fél altali megsziintetése vagy megsz(inése esetén, annak okatol
fliggetlentll a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
12/2012. (II1.26.) &nkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dfj megfizetésére
vonatkoz6 kotelezettség a bérlét terheli a bérlemény jogosulatian hasznélata esetén.

A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzGdés kbzos megegyezéssel barmikor megsziintethett a jévére
nézve (K6z6s Megegyezés).

Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy a hatdrozatlan idejli szerz6dést barmelyik fél jogosult a felmondési
idével, a felmondasi idGvel érintett hdénap 15. napjaig a kovetkezdé hdnap utolsdé napjéra
felmondani (Rendes Felmondas).

A bérbead6 rendkivili felmondasra jogosult (Azonnali hatalya felmondas), ha

- a Bérl§ a helyiségbért a fizetésre megallapitott id6pontig nem fizeti meg;

- a Bérl6 a bérleményt a 7. pontban meghatarozott hataridéig nem veszi birtokba

- a Bérl6 a bérleményt nem rendeltetésszerlien vagy szerzdésszer(ien hasznadlja, ideértve
kiulénésen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjel6lt tevékenységet
folytatja,

- a Bérld a szerz6désben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb kotelezettségét nem teljesiti;

- a Bérl6 vagy a Bérl6 tudomasaval a bérleményben tartézkodd harmadik személy a bérbeaddval
vagy mas bérlGkkel, lakokkal szemben az egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes
magatartast tanlsitanak, tovabba a bérleményhez tartozé berendezési és felszerelési targyak
allagat rongdljak, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a Bérlé a helyiséget a bérbeadd irdsbeli hozzajaruldsa nélkiil albérletbe vagy egyéb médon
harmadik személy hasznalataba adta.

azonnali hatalyd felmondas esetén a kézérdek kivételével a Bérbeadd nem kbteles
cserehelyiség biztositasara, illetve kozérdek esetén cserehelyiség helyett egyéb
kartalanitasra is jogosult.

- a bérleti szerz6dés megsziintetésére kdzérdekb6l keriil sor és a Bérbeadd a Bérl§ részére
bekéltézhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas maddon kartalanitja.

A Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a jelen szerz8dés alapjan a Bérlét terhelé barmely
kotelezettségét a Bérlé nem, vagy nem szerz8désszer(ién teljesiti, és a Bérbead6 altal a Bérlének
a kaldstt irasbeli felszélitas ellenére a szerz6désszegés 8 (nyolc) napig tovabbra is fennall, a
Bérbeadd jogosult a jelen szerz6dést legaldbb 15 (tizendt) napos felmondasi idé betartasaval, a
felmondast kbvetd honap utolsé napjara felmondani. A Bérbeadé altal gyakorolt azonnali hatdlyd
felmondas esetén a Bérl§ kételes 3 (hdrom) havi bérleti dijnak megfelel§ 6sszeget megfizetni a
Bérbeadé részére meghilsulasi kétbérként. A Felek rogzitik, hogy nem koteles a Bérbeadd elézetes
felszélitast kiildeni, amennyiben a Bérl6 szerz6désszegése olyan stlyos, hogy a Bérbeadétd! a
szerz6dés fenntartdsat nem lehet elvarni. A félreértések elkeriilés érdekében szerzédé Felek
rogzitik, hogy a Bérbead6 azonnali hatalyd felmondasa esetén a jelen pontban foglalt meghiisuldsi
kotbér megfizetése nem mentesiti a Bérl6t a szerz8désszegéssel okozott kdrok megtéritése aldl,
a Bérbeado jogosult ezen kartéritési igénye érvényesitésére.

Ha a Bérlé vagy a Bérleményt vele egyiitt hasznaldé személyek magatartasa szolgal a felmondas
alapjaul, a Bérbeadd kételes a Bérl6t — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas
megsziintetésére vagy megismétiésétbl vald tartdzkodasra a tudomaséra jutdstdl szamitott nyolc
napon belil irdsban felszdlitani. A feimondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatdsatd! vagy
megismétiésétdl szamitott nyolc napon beliil irdsban kell kdzélni.
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Ha a Bérlé a fizetésre megallapitott idGpontig a Bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbead6 kételes a
Bérlét — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszolitani. Ha a Bérl6 a
felszélitdsnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbead6 tovabbi nyolc napon beldl irasban
felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott hatdrnapot kéveté hdnap utolsé napjara szélhat.
A felmondasi id6 nem lehet révidebb tizenét napnal.

A Felek az azonnali hatdly( felmondas jogat a mésik félnek cimzett irasbeli, indokolassal ellatott
nyilatkozat Gtjan gyakorolhatjak.

Szerz8dé Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd jogosult a Bérleti szerzédést azonnali hatallyal
felmondani abban az esetben is, amennyiben a masik féllel szemben jogerdsen
felszamoldsi/végrehajtési eljaras lefolytatdsat rendelik el, vagy egyéb igazolt okbdl (pl. adészam
felfliggesztése, végelszamolasi eljdras meginditasa stb.) bizonytalanna valik a tovébbi teljesités
vagy az ellenértékének a megfizetése, tovabba a bérbeadd érvényesitheti a meghidsulasi kétbérre
vonatkozé igényét,

A Bérl6 tulajdonaban lév6 dolgokat a Bérbeadd jogosult a bérleti dij, egyéb koltségek
megfizetéséig zalogként visszatartani, amely esetben a Bérlé nem széllithatja el a tulajdonat
képezé dolgokat.

A bérleti szerz6dés bdrmely okbdl té6rténd megszilinésekor, illetve megszintetésekor a bérl6
kételes a bérleményt kiliriteni és elhagyni, tovabba a bérleményt, a hozza tartozo berendezéseket,
valamint az dtadas-atvételi leltarban szereplS berendezési és felszerelési targyakat - a felek eltérd
megéllapodéasa hidnydban - rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadd részére
- kulon felszolitas nélkll - atadni.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy bérlé a bérleményt a bérbeadéval szemben fennalld
jelen szerz8dés targyat képezd bérleti jogviszonybdl eredd kéveteléseinek kiegyenlitéséig nem
jogosult visszatartani, még a bérlemény hasznalatanak mellGzéséve!l sem.

A bérleti szerz6dés barmely okbél torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérlemény,
valamint a hozzd tartozo berendezési és felszerelési targyak atadas-atvételekor a jegyzdkényvnek
tartalmaznia kell a bérl§ arra vonatkoz6 nyilatkozatat, hogy a bérleményt kdziizemi dij-, és egyéb
tartozds nem terheli. A bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti, illetve hasznalati dijat a
helyiség atadas-atvételéig fizeti, azzal, hogy a 24. pontban foglalt jogosulatlan hasznélat esetén
a bérlé hasznalati dij fizetésére koteles.

A bérleti szerz6dés megsziinésekor a szerz6d6 felek kotelesek egymassal mindenre kiterjedSen
elszamolni. Bérl§ tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett feldjitasi, dtalakitasi munkalatok,
illetve a jelen szerzédésben és a vonatkozd jogszabdlyokban meghatérozott, a bérl6t terheld
munkalatok értékét bérbeadd — ettdl eltér§ tartalmd irdsbeli megallapodas hianyaban - nem tériti
meg részére a bérleti jogviszony barmely okbél torténé megsziinésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerz8dés megsziinése esetén a bérbead6 - jogszabdly eltérd rendelkezése hianyaban -
a Bérld részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem koteles. A Felek
kifejezetten rogzitik, hogy a jelen Szerz6dés megkdtése kovetkeztében a Bérbeaddt — az épiiletek
energetikai jellemz&inek tandsitasardl sz616 176/2008. (VI.30.) Kormanyrendelet értelmében - az
energetikai tanusitvany kiallitdsanak kotelezettsége nem terheli.

A Bérlé kifejezetten hozzdjarul a mindenkor hatalyos, vonatkozé dnkorményzati rendelet altal
meghatdrozott adatainak a bérbead6é &ltal - a bérleti szerz6désen alapuld kotelezettségek
teljesitésének ellendrzése érdekében - torténd nyilvantartasahoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerz8désben rigzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére lehet
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érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postan. A Bérl§ koteles székhelye, illetve kézbesitési cime
esetleges valtozasat a Bérbeadd részére haladéktalanul, irdsban, tértivevényes postai kiildemény
vagy szeméiyes kézbesités utjan bejelenteni. Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim
valtozés bejelentése nem torténik meg, abban az esetben a felek, a Bérl6 altal legutébb megadott
székhelyére, illetve kézbesitési cimére kiildétt, és a Bérl§ altal 4t nem vett postai kiildeményeket
is kézbesitettnek tekintik.

Minden értesitést vagy koézlést a szerzédést megkdté Felek egymas felé irasban
kotelesek megtenni.

A Felek kozotti jogviszony keretében akkor tekintendé megérkezettnek, illetve kézbesitettnek a
nyilatkozat, értesités, koziés, ha:
- az személyes kézbesités Gtjan térténik: amikor a masik Fél alairasaval igazoltan atvette,
vagy az atvételt igazolhatéan megtagadta;
- az postai Uton t6érténik: amikor azt a cimzett Fél atvette; a postai Uton megkiildott
felmonddst vagy egyéb egyoldali nyilatkozatot a kézbesités megkisérlésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az dtvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért
volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az nem kereste, elkdlt6zott, a
cimzett ismeretlen, vagy a kézbesités sikertelenségét igazold egyéb jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kévetd 6tédik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni;
- az telefax Gtjan térténik: a visszaigazold szelvény datumaval,
- az elektronikus Gton térténik: amikor a masik fél szamara hozzaférhetdvé valik.

SzerzG6d8 Felek rogzitik, hogy a felmondasi jog gyakorlasara irasban, kizardlag tértivevényes
postai kiildemény (tjan keriilhet sor vagy személyes kézbesités mellett.

A szerz6d6 Felek kotelezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok kozlésére és kézbesitésére
vonatkozé megaéllapodasukra tekintettel gondoskodnak arrél, hogy a jelen pontban megadott
kézbesitési cimen a jelen bérleti szerz6dés megkotésétdl kezdve a bérleti szerz6dés megszlinéséig
folyamatosan rendelkezzenek a postai kiildemények atvételére jogosult személlyel /képviselével/,
illetve az egyéb elérhetéségek biztositasaral.

A Felek kotelezettséget véllalnak arra, hogy a kapcsolattartéik személyében bekdvetkezd
valtozasrél haladéktalanul irdsban tdjékoztatjdk a masik felet. A tdjékoztatas elmaradasabél
szarmazd kovetkezményeket a tdjékoztatast elmulasztd fél viseli. A kapcsolattartasra kijeldlt
személyekben és elérhetségében tortént valtozds esetén a Szerz6dés madositasara nincs
sziikség.

Bérbeadd elérhetségei:

1. Telefon: 06 30 115 8158; 06 30 611 2007
2. E-mail: evin@evin.hu illetve helyiseg@evin.hu
3. Kapcsolattartd neve: Helyiséggazdalkodasi csoport - Ugyfélszolgdlati Iroda

<

Bérl6 elérhetbségei:

1. Telefon: 06 20 663 8277

2. E-mail: zsoltbalassy75@gmail.com
3. Kapcsolattarté neve: Balassy Zsolt

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a bérlé jelen szerz6désbdl fakadé bérleti dij fizetési
és egyéb koételezettségei vonatkozasaban fenndllo dij fizetési kotelezettsége eléviilési idejét a
bérbeadd e dijak megfizetésére irdnyuld per kezdeményezése megszakitja.

Jelen bérleti szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL. térvény,
tovébbd a Polgari Torvénykényvrdl szolé 2013. évi V. torvény rendelkezései, valamint Budapest
Févaros VII. kerllet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisel§-testiletének vonatkozd, mindenkor
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hatalyos rendeletének szabalyai megfelelen iranyadok.

Bérlé tudomasul veszi, hogy adataiban bekdvetkezett esetleges valtozads esetében, a valtozas
bekovetkezésétdl szédmitott 5 munkanapon belll a pénzmosds és terrorizmus finanszirozasa
megeilzésérél és megakadélyozdsardl sz6lé 2007. évi CXXXVI. tv. alapjan bejelentési
kételezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérl6i kotelezettség olyan
lényeges szerz6désszegésnek mindsil, amely miatt a bérbeadd jogosult a jelen szerzddést
rendkivili felmondassal megsziintetni.

Bérlé kételes jelen szerzddés létrejottétél szamitott 15 napon beliil sajat koltségén
kdzjegyzbi okiratban foglaltan kételezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kiilon
szolgaltatasok dijat hataridében medfizeti, tovabba abban az esetben, amennyiben a
bérleti jogviszony barmely okbdél megsziinik, (igy a helyiséget kiliriti, €s visszaadja azt
Bérbeadé birtokaba a bérleti szerz6désben meghatarozott allapotban, és a fennallé
esetleges tartozasokat megfizeti.

A Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen pontban véllalt kotelezettség teljesitésének hatdrideje:

- Bérbeadd rendkiviili felmondésa esetén a felmondas Bérlé éltali kézhezvételétsl szamitott 3.
(harmadik) nap;

- Bérlé rendkiviili felmondésa esetén a felmondds Bérbeadd altali kézhezvételétdl szamitott 3.
(harmadik) nap;

- a Bérbeadd vagy a Bérl8 rendes felmondasa esetén a felmondasi id6 leteltétdl szamitott 3.
(harmadik) nap

- kbzds megegyezés esetén a kozds megegyezéshen a jelen szerz6dés megsz(inésének
idépontjaként meghatérozott naptol szamitott 3. (harmadik) nap.

- a hatdrozott idf eltelte esetén - ellenkez8, irdsbeli megéllapodas hianyaban - a hatdrozott id§
leteltének napjatél szamitott 3. (harmadik) nap

A Bérbead6 és a Bérl6 megdllapodnak, hogy a Bérleti Szerzédés barmely okbdl térténd
megsz(inésével a Bérl6 birtoklashoz és hasznalathoz valé jogosultsiga a Bérlemény
vonatkozasaban megsz(inik. Megsziintnek tekintik a Felek a bérleti szerzGdést a felmondds
kézbesitésével is, a felmondasi idd lejartdnak napjan.

A Bérlé kdzjegyz4i okiratba foglalt nyilatkozataban tudomadsul veszi, hogy a Bérlemény Bérld altali
visszaaddsakor Felek dtadas-atvételi jegyz8kdnyvet vesznek fel. Bérlé kotelezettséget vallal arra,
hogy az dtadds-atvételi jegyz8konyv aldirasakor a Bérbeadd részére a Bérlemény dsszes kulcsat
visszaadja. A Bérl6 kételes a bérleményt Bérbead6 részére a jelen szerz6dés megszilinésének
napjan tiszta, a jelen szerzédés aléirdsa napjan fennallt llapottal azonos allapotban - kivéve, ha
Felek kifejezetten, el6zetesen, irasban ettdl eltérden allapodtak meg -, visszaadasi jegyz6konyv
mindkét Fél altali aldirdsaval visszaszolgéltatni. A Felek rogzitik, hogy a bérlemény Bérbeaddnak
torténd visszaadasdval kapcsolatos valamennyi koltsége a BérlSt terheli, mely kapcsan a
Bérbeadéval szemben semmilyen igény nem tdmaszthat6. A Bérl6 koteles a bérleményt barmilyen,
a Bérléhdz tartozd hasznald, személyzete, illetve ing6sagai hatrahagyasa nélkiil visszaszolgaltatni.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben nem tesz eleget a Bérlemény kilritésére és
visszaadasara vonatkozd kételezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, ebben az esetben
a tovabbi ott tartézkodas idejére kdteles a késedelmes Kiiirités és visszaadas napjaira a bérleti
szerz8désben, illetve a rendkivili felmondasban meghatarozott - a megszinés idépontjaban
hatélyos - hasznalati dijat megfizetni Bérbead6 részére.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbead6 a Bérlének a bérleti szerzGdés alapjan fennalls és
esedékessé valt, a bérleti szerz6désben meghatarozott bérleti dij és egyéb fizetési kételezettségei,
valamint az azok &sszege utan jaré késedelmi kamat erejéig a Bérl6 Bérlemény terliletén [évd
vagyontargyai vonatkozdsaban a Ptk. és a jelen bérleti szerzGdés alapjan zalogjogot
érvényesithet.
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35.

36.

A Felek rogzitik, hogy a Bérl§ koteles a bérleti dij fizetési kdtelezettségének a vonatkozé szamlén
megjeldlt fizetési hatariddig eleget tenni, de legkésébb a mindenkori tdrgyhénap 15. (tizenétédik)
napjéig.

Bérls koteles a kbzszolgaltatéi szamlak (ideértve a tv, illetve internethasznalat stb. dijat is) szerinti
dijak 6sszegét a szamldkon megjeldlt fizetési hatariddn beliil megfizetni a szolgaltatdk irdanydba,
amely tényt a bérbead6 felhivasara, annak kézhezvételét kivetS 8 (nyolc) napon beliil a fizetést
igazol6 kivonat/csekkszelvény (stb.) masolatanak Bérbeadd részére térténd megkiildésével (jelen
szerzédésben meghatdrozott kézbesitési médok egyikén) igazol.

Egyéb megéllapodasok:

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbeaddnak jogaban all, hogy a jelen Bérleti Szerz8dés alapjan
fennalld jogait és kotelezettségeit mas tarsasagra vagy egyéb harmadik személyre atruhdzza vagy
a Bérlemény tulajdonjogéat dtruhdzza. Errél a Bérbeadd a Bérldt kételes értesiteni.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen Bérleti szerz6désre vonatkozdan a Polgdri Torvénykényvrdl
sz6l6 2013. évi V. térvény 6:340.§ (2) bekezdésében foglalt rendelkezés alkalmazasat kizarjak, a
Bérl6vel szemben a Bérlemény tulajdonjoganak atruhazasat kdvetben kizardlag az Gj tulajdonos
kételes helytélini a Bérbeadot a bérleti szerzédés alapjan terhel8 kételezettségek teljesitéséért.

A Felek megallapodnak, hogy a Bérl§ a jelen szerzédésbdl eredd jogait és kételezettségeit,
valamint a jelen szerz6dést harmadik személyre nem jogosult atruhdzni. A Bérbeadd a jelen
szerz6dést barmikor jogosult dtruhazni a Bérl8 hozzajaruldsa nélkil is harmadik félre. A Bérbeadé
a jelen szerz6déshd! eredd jogait a Bérl6 hozzajarulasa nélkiil jogosult engedményezni.

A Felek a jelen szerz&dés megkotésébil, érvényességébdl és teljesitésébdl eredé mindenfaijta vitas
kérdéseiket elGszor megkisérlik békés uton rendezni. Abban az esetben, ha nem sikeriil a Falek
kozott felmerlt barmely vitas kérdés, nézeteltérés békés Gton - az egyeztetés kezdeményezésétd!
szamitott 30 napon belitl - torténd rendezésére a bérbeadd székhelye szerinti illetékes birdsag jar
el.

A szerz8d6 felek jelen okiratot elolvastak, kézdsen értelmezték, és mint akaratukkai mindenben
megegyezét jovahagydlag irjak ala.

Budapest, 2022. februar 14.

Budapes‘EFﬁ_véros VII. keri
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képviseletében eljar:
Dr. Halmai Gyula EVIN Erzsébetvarosi
Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
Vezérigazgatd ,

Bérbeadé \_-
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